重庆市铜梁区规划和自然资源局
关于公布铜梁区2021年集体建设用地土地定级及基准地价成果的通知

各镇人民政府、街道办事处，区政府有关部门，有关单位：
为建立完善政府公示自然资源价格体系及为后续开展农村集体经营性建设用地入市工作提供支撑，区规划自然资源局开展了铜梁区2021年集体建设用地土地定级及基准地价评估工作。目前，集体建设用地土地定级及基准地价成果已通过市规划自然资源局专家组验收、完成听证并经区政府常务会同意公布，现将该成果予以公布，并就有关事项通知如下：
一、本次公布的土地级别和基准地价适用于为土地利用总体规划确定的允许建设区及有条件建设区与城镇规划确定的建设用地红线范围重叠部分以外的区域的集体建设用地使用权。
二、土地级别和基准地价实施中的具体问题由区规划和自然资源局负责解释。区规划和自然资源局将根据经济社会发展情况及市场需要，适时调整更新土地级别和基准地价。
三、本通知自公布之日起施行生效。
   附件：1.铜梁区集体建设用地土地级别及基准地价图
2.铜梁区集体建设用地基准地价表
3.铜梁区集体建设用地土地级别册
4.铜梁区集体建设用地使用权基准地价说明
                               
    重庆市铜梁区规划和自然资源局
                                                2021年11月15日
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	单位：元/平方米
	

	级别/用途
	商服
	工矿仓储
	公服

	
	基准地价
	亩单价(万元/亩）
	基准地价
	亩单价(万元/亩）
	基准地价
	亩单价(万元/亩）

	I
	600
	40.00 
	350
	23.33 
	380
	25.33 

	II
	470
	31.33 
	260
	17.33 
	310
	20.67 

	III
	370
	24.67 
	180
	12.00 
	260
	17.33 

	IV
	300
	20.00 
	-
	-
	210
	14.00 


1.表现形式：地面单价；
2.基准地价日期：2021年1月1日；
3.土地使用权年限：商业40年、工矿仓储50年、公共管理与公共服务50年；
4.容积率：商服1.5、工矿仓储1.0、公共管理与公共服务1.0；
5.土地开发程度：“五通一平”，即宗地外通路、通电、通上水、通下水、通讯及宗地内场地平整；
6、土地权利状况：不涉及他项权利，为完整权利状况下的土地使用权。
附件3   铜梁区集体建设用地土地级别册
	所属辖区
	行政村
	土地级别

	
	
	商服
	工矿仓储
	公服

	安居镇
	龙泉村
	3
	3
	3

	
	龙兴村
	2
	2
	2

	
	琵琶村
	3
	3
	3

	
	七佛村
	2
	2
	2

	
	赛龙村
	2
	2
	2

	
	石马村
	2
	2
	2

	
	四面村
	3
	2
	3

	
	淘河村
	3
	3
	3

	
	象山村
	3
	3
	3

	
	杨乐村
	3
	3
	3

	
	杨寿村
	3
	3
	3

	
	玉顶村
	3
	3
	3

	安溪镇
	紫极村
	3
	3
	3

	
	安康村
	4
	3
	4

	
	金滩村
	3
	2
	3

	
	龙峰村
	4
	3
	4

	
	谭洪村
	4
	3
	4

	巴川街道
	八一路社区居委会
	1
	1
	1

	
	大雁村
	1
	1
	1

	
	接龙村
	1
	1
	1

	
	盘龙村
	1
	1
	1

	
	千年村
	1
	1
	1

	
	柿花社区居委会
	1
	1
	1

	
	仙鱼社区居委会
	1
	1
	1

	
	玉皇村
	1
	1
	1

	白羊镇
	兵马村
	4
	3
	4

	
	凤凰村
	4
	3
	4

	
	金铃村
	3
	2
	3

	
	清晏村
	3
	2
	3

	
	石船村
	4
	3
	4

	
	水碾村
	4
	3
	4

	
	羊嘴村
	3
	2
	3

	大庙镇
	大狮村
	2
	2
	2

	
	东森村
	3
	3
	3

	
	黄升村
	3
	2
	3

	
	金桂村
	2
	2
	2

	
	莲胜村
	2
	2
	2

	
	龙岩村
	2
	3
	2

	
	三品村
	2
	2
	2

	
	石兴村
	3
	2
	3

	
	双鹅村
	2
	3
	2

	
	双马村
	2
	2
	2

	
	双胜村
	3
	3
	3

	东城街道
	安全村
	1
	1
	1

	
	花院村
	1
	1
	1

	
	姜家岩社区居委会
	1
	1
	1

	
	拦马村
	1
	1
	1

	
	青羊村
	1
	1
	1

	
	水星村
	1
	1
	1

	二坪镇
	隘口村
	3
	3
	3

	
	二郎村
	3
	3
	3

	
	三房村
	2
	2
	2

	
	狮子村
	3
	3
	3

	
	严家村
	2
	2
	2

	
	中山村
	3
	3
	3

	福果镇
	高山村
	4
	3
	4

	
	河兴村
	3
	2
	3

	
	荷香村
	4
	3
	4

	
	林宇村
	4
	3
	4

	
	龙岗村
	4
	3
	4

	
	三多村
	4
	3
	4

	
	三星村
	4
	3
	4

	
	三元村
	4
	3
	4

	
	团实村
	4
	3
	4

	
	西山村
	3
	2
	3

	高楼镇
	涪江村
	4
	3
	4

	
	高楼村
	3
	2
	3

	
	莲花村
	4
	3
	4

	
	盘石村
	4
	3
	4

	虎峰镇
	纯古村
	2
	2
	2

	
	滴水村
	2
	2
	2

	
	东山村
	3
	3
	3

	
	翰林村
	2
	2
	2

	
	回龙村
	2
	2
	2

	
	进仕村
	3
	3
	3

	
	久远村
	2
	2
	2

	
	轮桥村
	2
	2
	2

	
	庙湾村
	3
	2
	3

	
	前进村
	3
	2
	3

	
	青符村
	2
	2
	2

	
	群力村
	3
	3
	3

	
	石岭村
	2
	2
	2

	
	石梯村
	2
	2
	2

	
	石寨村
	3
	3
	3

	
	石柱村
	2
	2
	2

	
	双龙村
	3
	3
	3

	
	双桥村
	3
	2
	3

	
	水鸭村
	2
	2
	2

	
	太公村
	3
	3
	3

	
	天锡村
	2
	2
	2

	华兴镇
	茯苓村
	4
	3
	4

	
	明月村
	4
	3
	4

	
	三塘村
	4
	3
	4

	
	团林村
	4
	3
	4

	
	犀牛村
	3
	2
	3

	
	香山村
	4
	3
	4

	旧县街道
	白果村
	3
	3
	3

	
	大观村
	2
	2
	2

	
	丁家村
	3
	3
	3

	
	箭高村
	3
	3
	3

	
	金钟村
	2
	2
	2

	
	檬梓村
	2
	2
	2

	
	九塘村
	3
	3
	3

	
	龙洞村
	3
	3
	3

	
	石砚村
	2
	2
	2

	
	双兴村
	3
	3
	3

	
	四龙村
	3
	3
	3

	
	宋坪村
	3
	3
	3

	
	永清村
	3
	3
	3

	
	永兴村
	2
	2
	2

	
	长河村
	2
	2
	2

	
	中峰村
	3
	3
	3

	
	祝家村
	3
	3
	3

	侣俸镇
	白塔村
	3
	3
	3

	
	柏香村
	2
	2
	2

	
	保宁村
	2
	2
	2

	
	保乡村
	2
	1
	2

	
	凤飞村
	3
	3
	3

	
	妙明村
	3
	3
	3

	
	坪堰村
	3
	3
	3

	
	三石村
	2
	2
	2

	
	石蛤村
	2
	2
	2

	
	石河村
	2
	2
	2

	
	水龙村
	2
	2
	2

	
	太石村
	3
	3
	3

	
	天星村
	3
	2
	3

	
	文曲村
	2
	1
	2

	
	西岳村
	2
	2
	2

	
	新学村
	2
	1
	2

	
	永乐村
	3
	2
	3

	
	玉林村
	2
	2
	2

	
	志和村
	2
	2
	2

	南城街道
	巴岳村
	1
	1
	1

	
	翠英村
	1
	1
	1

	
	河东村
	1
	1
	1

	
	黄门村
	1
	1
	1

	
	两路社区居委会
	1
	1
	1

	
	马滩村
	1
	1
	1

	
	梯子村
	1
	1
	1

	
	桐梓社区居委会
	1
	1
	1

	
	西来村
	1
	1
	1

	
	鱼溅村
	1
	1
	1

	
	岳阳社区居委会
	1
	1
	1

	平滩镇
	插蜡村
	2
	2
	2

	
	高平村
	3
	2
	3

	
	红河村
	3
	3
	3

	
	洪太村
	4
	3
	4

	
	华光村
	3
	3
	3

	
	惠风村
	3
	2
	3

	
	立灯村
	3
	3
	3

	
	青杠村
	2
	3
	2

	
	四方村
	3
	2
	3

	
	太安村
	3
	3
	3

	
	团宝村
	3
	3
	3

	
	金竹村
	3
	3
	3

	
	万桥村
	2
	2
	2

	
	新华村
	3
	3
	3

	
	洋海村
	2
	2
	2

	
	玉龙村
	4
	3
	4

	
	珠玉村
	2
	3
	2

	蒲吕街道
	大坪村
	1
	1
	1

	
	康济村
	2
	1
	2

	
	穆莲社区
	1
	1
	1

	
	平安村
	1
	1
	1

	
	青山村
	3
	2
	3

	
	人和村
	1
	1
	1

	
	沙坝村
	2
	2
	2

	
	善心村
	2
	1
	2

	
	新联村
	2
	1
	2

	庆隆镇
	冬笋村
	2
	2
	2

	
	金源村
	2
	2
	2

	
	庆新村
	2
	2
	2

	
	同康村
	2
	2
	2

	少云镇
	大佛村
	4
	3
	4

	
	高碑村
	3
	2
	3

	
	海棠村
	2
	2
	2

	
	老君村
	4
	3
	4

	
	七宝村
	2
	3
	2

	
	少云村
	4
	3
	4

	
	石庙村
	3
	2
	3

	
	双堰村
	3
	2
	3

	
	塔坡村
	3
	2
	3

	
	向阳村
	3
	2
	3

	
	砚池村
	4
	3
	4

	
	转龙村
	2
	2
	2

	石鱼镇
	东店村
	2
	2
	2

	
	联丰村
	2
	2
	2

	
	三和村
	3
	3
	3

	
	太康村
	2
	2
	2

	
	兴发村
	2
	2
	2

	
	兴红村
	2
	2
	2

	
	盐田村
	3
	3
	3

	
	长乐村
	2
	2
	2

	双山镇
	大理村
	4
	3
	4

	
	建新村
	4
	3
	4

	
	群坊村
	3
	2
	3

	
	寿桥村
	4
	3
	4

	
	双泉村
	3
	2
	3

	
	岩湾村
	4
	3
	4

	
	喻兴村
	3
	2
	3

	水口镇
	大滩村
	3
	3
	3

	
	树荫村
	3
	3
	3

	
	天寨村
	2
	2
	2

	
	汪祠村
	3
	3
	3

	太平镇
	白云村
	2
	1
	2

	
	凉水村
	2
	2
	2

	
	坪漆村
	2
	2
	2

	
	双福村
	3
	2
	3

	
	太平村
	2
	2
	2

	
	团碾村
	3
	2
	3

	
	万寿村
	2
	2
	2

	
	余家村
	2
	2
	2

	
	垣楼村
	2
	1
	2

	土桥镇
	大磨村
	2
	1
	2

	
	高桥村
	2
	1
	2

	
	高垭村
	3
	2
	3

	
	河水村
	2
	1
	2

	
	黄沙村
	3
	3
	3

	
	六赢村
	2
	1
	2

	
	庆林村
	2
	1
	2

	
	石庄村
	3
	3
	3

	
	新房村
	2
	2
	2

	
	新田村
	3
	3
	3

	围龙镇
	合龙村
	3
	3
	3

	
	化龙村
	4
	3
	4

	
	龙湖村
	4
	3
	4

	
	龙井村
	3
	2
	3

	
	龙鸣村
	4
	3
	4

	
	龙神村
	4
	3
	4

	
	龙湾村
	4
	3
	4

	
	龙隐村
	4
	3
	4

	
	龙苑村
	4
	3
	4

	
	龙韵村
	4
	3
	4

	
	龙珠村
	3
	2
	3

	
	腾龙村
	4
	3
	4

	
	卧龙村
	4
	3
	4

	维新镇
	槐树村
	3
	2
	3

	
	双石村
	4
	3
	4

	
	新滩村
	4
	3
	4

	
	新堰村
	4
	3
	4

	
	沿河村
	4
	3
	4

	
	杨柳村
	4
	3
	4

	
	营基村
	4
	3
	4

	西河镇
	大珑村
	4
	3
	4

	
	龙岭村
	4
	3
	4

	
	三善村
	4
	3
	4

	
	双永村
	4
	3
	4

	
	西河村
	4
	3
	4

	
	新四村
	3
	2
	3

	
	兴建村
	3
	2
	3

	小林镇
	华寿村
	4
	3
	4

	
	庆云村
	3
	2
	3

	
	圣灯村
	4
	3
	4

	
	鱼龙村
	4
	3
	4

	永嘉镇
	大兴村
	4
	3
	4

	
	复兴村
	4
	3
	4

	
	高龙村
	4
	3
	4

	
	和益村
	4
	3
	4

	
	蓝山村
	4
	3
	4

	
	明山村
	4
	3
	4

	
	圣水村
	4
	3
	4

	
	塘坪村
	4
	3
	4

	
	万年村
	4
	3
	4

	
	围永村
	3
	2
	3

	
	幸福村
	4
	3
	4

	
	永东村
	3
	2
	3

	
	竹海村
	4
	3
	4



附件4
重庆市铜梁区集体建设用地使用权
基准地价说明
一、适用范围
土地利用总体规划确定的允许建设区及有条件建设区与城镇规划确定的建设用地红线范围重叠部分以外的区域的集体建设用地使用权。
二、基准地价内涵
基准地价的内涵为集体建设用地使用权不同级别、不同用途、设定容积率和土地开发程度下，内涵设定出让年限的区域平均价格。土地权利状况：不涉及他项权利，为完整权利状况下的土地使用权。基准地价的价格表现形式为地面价。
（一）基准地价容积率
商服用地1.5，工矿仓储用地1.0，公共管理与公共服务用地1.0。
（二）基准地价土地开发程度
“五通一平”，即宗地外通路、通电、通上水、通下水、通讯及宗地内场地平整。
（三）基准地价使用年限
商服用地40年、工矿仓储用地50年、公共管理与公共服务用地50年。
（四）基准地价期日
2021年1月1日。
三、土地用途分类
基准地价土地用途分为商服、工矿仓储、公共管理与公共服务3个用途。
（一）商服类
普通商业用地（指以零售功能为主的小超市、小卖部、小饭馆等配套商业）、市场用地（指集贸市场、专业批发市场等）、旅游用地（指乡村旅游设施用地）。
（二）工矿仓储类
工业用地（指工业生产、产品加工制造、机械和设备修理及直接为工业生产服务的附属设施用地）、仓储用地（指用于物资储备、中转的场所用地，包括物流仓储设施、配送中心、转运中心等）。
（三）公共管理与公共服务类
公共服务用地（包括公共管理、文体、教育、医疗卫生、社会福利、宗教、文物古迹等设施用地以及兽医站、农机站等农业生产服务设施用地）
其他未列入上述范围的用地，其用途类别可参照相关或相近用地用途类别确定。工矿仓储类、公共管理与公共服务类用地中的配套经营性设施用地，应参照商服用途确定。
四、基准地价的应用
运用基准地价系数修正法进行宗地价格评估时应适用对应用途级别的基准地价，并根据宗地实际情况进行期日、年期、容积率、土地用途、区域和个别因素及土地开发程度等修正。评估多用途混合的宗地价格时，应按各具体用途分别修正后加权测算。
（一）宗地价格计算公式
宗地地价=适用基准地价×期日的修系数×年期修正系数×土地用途修正系数×容积率修正系数×区域和个别因素修正系数+土地开发程度修正值
（二）宗地价格测算中有关参数的确定
1、适用的基准地价的确定
根据宗地的法定用途，按照本说明第三条规定的基准地价分类，确定适用的基准地价用途后，根据国土部门公布执行的土地级别，确定对应用途级别应适用的基准地价。
2、期日修正系数的确定
期日修正系数=宗地估价期日的地价指数÷基准地价期日的地价指数
宗地估价期日的地价指数以重庆市地价动态监测成果公布的地价指数为准。
3、年期修正系数的确定

为土地还原率（商服、工矿仓储、公共管理与公共服务分别为7.66%、5.96%、5.66%）；为宗地剩余使用年限；为基准地价规定的相应用途土地使用年限。
4、容积率修正系数的确定
按照宗地的法定容积率（R），根据《容积率修正系数表》确定容积率修正系数。商服用地用地容积率小于1.0时，按容积率1.0确定修正系数；商服用地容积率大于3.0时，按容积率3.0确定修正系数。工矿仓储用地和公共管理与公共服务用地不进行容积率修正。
当R1<R<R2（R1、R2为上述《容积率修正系数表》中所列的相邻容积率）时，按下列公式计算容积率修正系数（X）：
X=X1+（X2-X1）×（R-R1）/（R2-R1）
X1、X2为R1、R2所对应的容积率修正系数。
5、土地开发程度修正值的确定
当宗地的土地开发程度与基准地价设定的土地开发程度不一致时，应根据《土地开发程度修正值表》确定开发程度修正值。
6、区域和个别因素修正系数的确定

按照《区域和个别因素修正系数表》，根据宗地各种因素情况确定每种因素的修正系数，应用上述公式测算宗地的区域和个别因素修正系数。为第种因素的修正系数。
附表：1、土地用途修正系数表
2、容积率修正系数表
3、土地开发程度修正值表
4、区域和个别因素修正系数表


附表1
土地用途修正系数表
	一级类
	二级类
	含义
	修正系数

	商服用地
	普通商业用地
	指以零售功能为主的小超市、小卖部、小饭馆等配套商业
	1

	
	市场用地
	指集贸市场、专业批发市场等
	0.9

	
	旅游用地
	指村集体用于旅游接待的乡村旅游设施用地
	0.8

	工矿仓储用地
	工业用地
	指工业生产、产品加工制造、机械和设备修理及直接为工业生产服务的附属设施用地
	1

	
	仓储用地
	指用于物资储备、中转的场所用地，包括物流仓储设施、配送中心、转运中心等
	1.1

	公共管理与公共服务用地
	公共服务用地
	包括公共管理、文体、教育、医疗卫生、社会福利、宗教、文物古迹等设施用地以及兽医站、农机站等农业生产服务设施用地
	1

	
	公共场地
	用于公众活动的公共开放空间用地，包括小广场、小绿地等
	0.8

	
	基础设施用地
	道路、交通和公用设施等用地
	0.8


















附表2
容积率修正系数表
	容积率
	商服

	≤1
	1.05 

	1.5
	1.00 

	2
	0.96 

	≥3
	0.92 
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附表4
土地开发程度修正值表
单位：元/平方米（土地面积）
	开发程度
	平整土地
	通路
	通电
	通讯
	通上水
	通下水

	开发费
	20
	30
	20
	10
	15
	20





附表5：区域和个别因素修正系数表表
商服用地修正因素指标说明表
	商服用途基准地价因素
	优
	较优
	一般
	较差
	差

	区域因素
	商服繁华度
	距离商服中心距离（m）
	＜300
	300-1500
	1500-3000
	3000-5000
	＞5000

	
	
	商业网点密度
	密集
	较密集
	一般
	较不密集
	不密集

	
	交通
条件
	临街道路类型
	150米内有主干道
	250米内有
主干道
	350米内有
主干道
	350米内有
次干道
	350米外有次干道

	
	
	距长途汽车站的距离（m）
	＜1600
	1600-2500
	2500-3500
	3500-6000
	＞6000

	
	
	[bookmark: _GoBack]距高速公路出口的距离（m）
	＜1200
	1200-2500
	2500-3500
	3500-6000
	＞6000

	
	基础
设施
	供水、供电、通讯保证度（%）
	＞95
	88-95
	82-88
	68-82
	＜68

	
	人口状况（客流万人次/日）
	＞35
	25-35
	15-25
	5-15
	＜5

	
	规划状况
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	个别因素
	宗地临街状况
	三面临街
	两面临街
	一面临街
	袋地
	袋地（严重影响利用）

	
	宗地宽深比
	＞1.6
	1.2-1.6
	0.8-1.2
	0.5-0.8
	＜0.5

	
	宗地的整形度
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


商服用地修正因素修正系数表
	商服用途基准地价因素
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	区域因素
	商服繁华度
	距离商服中心距离（m）
	2.88 
	1.44
	0
	-1.44
	-2.88

	
	
	商业网点密度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	交通条件
	临街道路类型
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	
	距长途汽车站的距离（m）
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	
	距高速公路出口的距离（m）
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	基础设施
	供水、供电、通讯保证度（%）
	2.40 
	1.20 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	
	人口状况（客流万人次/日）
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	规划状况
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.64 
	-1.28 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.64 
	-1.28 

	
	宗地宽深比
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	宗地的整形度
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	合计
	16
	8
	0
	-8
	-16















工矿仓储用地用地修正因素指标说明表
	工矿仓储用途基准地价因素
	优
	较优
	一般
	较差
	差

	区域因素
	交通条件
	临道路类型
	国道
	省道
	县道
	乡道
	村道

	
	
	长途车站距离（km）
	＜2
	2-5
	5-10
	10-20
	＞20

	
	
	距高速公路出入口的距离（km）
	＜5
	5-10
	10-15
	15－20
	>20

	
	基础设施条件
	供水、供电、通讯保证度（%）
	＞98
	95－98
	90－95
	85－90
	85以下

	
	
	排水设施完善度（%）
	排水畅通、常年不漫水
	畅通、年内2－3次漫水
	偶尔阻塞、年内2－3次漫水
	偶尔阻塞、年内5－9次漫水
	常阻塞、常漫水

	
	产业集聚度
	产业集聚类型
	高新技术，联系紧密
	高新技术，产业联系一般；一般产业，联系紧密
	高新技术，联系松散；一般产业，联系一般
	一般产业，联系松散
	独立分布区

	
	
	企业规模（m2）
	＞10万
	3万－10万
	8千－3万
	3千－8千
	＜3千

	
	规划状况
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	个别因素
	宗地坡度
	≤5°
	5°－10°
	10°－15°
	15°－25°
	＞25°

	
	地质灾害
	无
	不易发区
	低易发区
	中易发区
	高易发区、极易发区

	
	区域内污染状况
	无
	轻微
	一般
	较重
	严重


工矿仓储用地修正因素修正系数表
	工矿仓储用途基准地价因素
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	区域因素
	交通条件
	临道路类型
	2.16
	1.08
	0
	-1.08
	-2.16

	
	
	长途车站距离（km）
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	
	距高速公路出入口的距离（km）
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	基础设施条件
	供水、供电、通讯保证度（%）
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	排水设施完善度（%）
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	产业集聚度
	产业集聚类型
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	
	企业规模（m2）
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	城市规划
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	个别因素
	宗地坡度
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	地质灾害
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	区域内污染状况
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	合计
	12
	6
	0
	-6
	-12
















公服用地用地修正因素指标说明表
	公服用途基准地价因素
	优
	较优
	一般
	较差
	差

	区域因素
	商服繁华度
	距离商服中心距离（m）
	＜300
	300-1500
	1500-3000
	3000-5000
	＞5000

	
	
	商业网点密度
	密集
	较密集
	一般
	较不密集
	不密集

	
	交通
条件
	临街道路类型
	150米内有主干道
	250米内有
主干道
	350米内有
主干道
	350米内有
次干道
	350米外有次干道

	
	
	距长途汽车站的距离（m）
	＜1600
	1600-2500
	2500-3500
	3500-6000
	＞6000

	
	
	距高速公路出口的距离（m）
	＜1200
	1200-2500
	2500-3500
	3500-6000
	＞6000

	
	基础
设施
	供水、供电、通讯保证度（%）
	＞95
	88-95
	82-88
	68-82
	＜68

	
	人口状况（客流万人次/日）
	＞35
	25-35
	15-25
	5-15
	＜5

	
	规划状况
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	个别因素
	宗地临街状况
	三面临街
	两面临街
	一面临街
	袋地
	袋地（严重影响利用）

	
	宗地宽深比
	＞1.6
	1.2-1.6
	0.8-1.2
	0.5-0.8
	＜0.5

	
	宗地的整形度
	规则
	较规则
	一般
	较不规则
	不规则


 公服用地修正因素修正系数表
	公服用途基准地价因素
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	区域因素
	商服繁华度
	距离商服中心距离（m）
	2.70 
	1.35
	0
	-1.35
	-2.7

	
	
	商业网点密度
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	交通
条件
	临街道路类型
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	
	距长途汽车站的距离（m）
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	
	距高速公路出口的距离（m）
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	基础
设施
	供水、供电、通讯保证度（%）
	2.25 
	1.13 
	0
	-1.13 
	-2.25 

	
	人口状况（客流万人次/日）
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.68 
	-1.35 

	
	规划状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	宗地宽深比
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	宗地的整形度
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	合计
	15
	7.52
	0
	-7.52
	-15
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